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4. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA

4.1
Határozati javaslat
Tárgy: Tarcal község többször módosított 86/2005.(IV.12.) számú Önkormányzati határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervének módosítása.

1) A Képviselő-testület Tarcal község Településszerkezeti Tervének módosítását a jelen határozat 1-3 számú melléklete szerint jóváhagyja.

Rajzszám: 
T-1/K-7/M1

A Településszerkezeti Terv módosítással nem érintett részei hatályban maradnak.

2) A Településszerkezeti Terv Leírását a Településszerkezeti terv módosítása nem érinti. 

3) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során megállapított Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településszerkezeti Terv Leírásában foglaltakat együttesen kell alkalmazni.

4) A jóváhagyás után a Településszerkezeti Tervet és Leírását egységes szerkezetben kell dokumentálni.

Felelős: polgármester

Határidő: értelemszerűen, illetve folyamatosan

4.2
A határozat tervezet mellékletei 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA
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A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül

Tarcal Község Önkormányzata 2005. óta a Településrendezési Eszközeit, így a Településszerkezeti Tervet és Leírását, valamint a Helyi Építési Szabályzatot és a Szabályozási terveket többször módosította.

A közelmúltban magán kezdeményezésre megkeresés érkezett az Önkormányzathoz, hogy a 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában, hogy a Településrendezési tervek módosítására kerüljön sor, építési beruházás, turisztikai, borászati fejlesztés ügyében.

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK:

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	

	T-1/ K-7/M-1 számú módosítás  
	A 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok és környezetük rendezése.


A Településszerkezeti Terv módosítás....../2018. (          ) határozatának 1. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének megtartása mellett kialakult közlekedési területek feltüntetése

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok és környezetük.
	Településszerkezeti terv 

Jóváhagyva: 86/2005.(IV.12) határozattal

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	A 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok környezetük rendezése. 

A kialakult közlekedési területek feltüntetése az állami alapadat szolgáltatás alapján..
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	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZERKEZETI TERVEN
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	A Településszerkezeti terv T-1/K-7/M1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Készült az állami alapadatok felhasználásával. Az északi irány lap teteje felé mutat
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5. A HÉSZ módosítása, rendelet tervezet
5.1
A HÉSZ módosítása, rendelet tervezet
Tarcal Község Önkormányzatának …….…/2018. (…….) önkormányzati rendelete 
Tarcal Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló

5/2005. (IV.12.) önkormányzati rendeletének módosításáról

Tarcal Község Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a partnerségi egyeztetést követően Tarcal Község Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) szóló többször módosított 5/2005.(IV.12.) rendeletét az alábbiak szerint módosítja:
1.§

(1) Tarcal község egységes szerkezetű Belterületi Szabályozási terve módosul a jelen rendelet 1. számú rajzi mellékletei szerint:
Rajzszámok: 
T-3/K-7/M1
(2)A szabályozási terv jelmagyarázatának helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép. 

7.§

A rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba.
	Butta László
	
	Dr. Kovács Zoltán 

	polgármester
	
	jegyző


5.2
A rendelet tervezet mellékletei

A SZABÁLYOZÁSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET
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A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK:

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	

	T-3/ K-7/M-1 számú módosítás  
	A2049/11-2049/14. hrsz-ú ingatlanok és környezetük rendezése


 A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2018. (       ) önkormányzati rendelet 1. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének módosítása.
Új beépítésre szánt terület szabályozása.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok és környezetük.
	Szabályozási terv. Jóváhagyva a 5/2005.(IV.12.) önkormányzati rendelettel.

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	A 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok környezetük rendezése. 

A kialakult közlekedési területek feltüntetése az állami alapadat szolgáltatás alapján, valamint a K/11.3 övezet cseréje az érintett ingatlanokon K/11.2 övezetre.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN
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	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TER. ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN
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	A Szabályozási terv T-3/K-7/M1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Az északi irány a tervlap felső oldala felé mutat. Készült az állami alapadatok felhasználásával
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6. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
TARCAL KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 

K-7 JELŰ MÓDOSÍTÁSA TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁSBAN
VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ

6.1
Előzmények
6.1.1
Előzmények összefoglalása

A közelmúltban magán kezdeményezésre megkeresés érkezett az Önkormányzathoz, hogy a 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában a Településrendezési tervek módosítására kerüljön sor, építési beruházás, turisztikai, borászati fejlesztés megvalósításának ügyében.

A tervezett épület elhelyezéséhez azonban szükség van a Településrendezési Terv módosítására, különleges beépítésre szánt K/11.2 övezeti besorolás kijelölésére, mely lehetővé teszi a tervezett épület kialakult viszonyokhoz alkalmazkodó megvalósítását.

Tarcal község Önkormányzat Képviselő-testülete 125/2017. (XI. 22.) számú határozatával előzetesen döntött arról, hogy a Település Rendezési terv K-7 jelű módosítása elinduljon, és a területet a község kiemelt fejlesztési területévé nyilvánította. 
A tervezett módosításokkal összhangban a Településszerkezeti terv és a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosításra kerül Tarcal község igazgatási területén lévő a 2049/11-2049/14  helyrajzi számú ingatlanra és környezetére vonatkozóan.

A módosítani kívánt területre a következő településrendezési eszközök vannak hatályban:

· Tarcal község Településszerkezeti Terve, elfogadva a 86/2005.(IV.12) önkormányzati határozattal, 

· Tarcal község Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv, elfogadva az 5/2005.(IV.12.) önkormányzati rendelettel, 

A Településrendezési Terv K-7 sorszámú módosítása, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján tárgyalásos eljárás lefolytatását teszi lehetővé.
A Településrendezési terv módosításait a jelenleg hatályos Településrendezési terveinken az OTÉK 2012. aug. 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően végezzük el. 

A HÉSZ teljes körű felülvizsgálatára jelen módosítás kapcsán nem kerül sor.

6.1.2
A Településrendezési terv módosítása

A Kormány a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) Kormányrendelet 24. szakasz A településrendezési eszközök készítése, módosítása egyeztetésének és elfogadásának szabályaira vonatkozó 32. § (6) bekezdései alapján a településrendezési eszköz egyeztetése történhet tárgyalásos eljárás szerint, ha:

„(6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.” 

Ennek értelmében a Képviselő- testület a 2049/11-2049/14 helyrajzi számú ingatlanokat és környezetüket a község kiemelt fejlesztési területévé nyilvánította.
A Településrendezési terv tervezett módosítása egy adott fejlesztés megvalósulását biztosítja, támogatás elnyerése céljából, borászati- turisztikai beruházása a megvalósítandó cél. 
A Településrendezési terv tervezett borászati- turisztikai beruházása módosítása tárgyalásos eljárásban történik, a végső véleményezési terv elkészítése előtt - mely a tárgyalás alapja - előzetes tájékoztatási szakasz és adatkérés eljárásának lefolytatására nem került sor, mert a módosítás már kijelölt beépítésre szánt területen történik, nem érint sem természetvédelemmel sem örökségvédelemmel.

A partnerségi egyeztetés lefolytatása a partnerségi rendeletnek megfelelően történik.. 

6.2
 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ISMERTETÉSE

6.2.1
A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül
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A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül

6.2.2
A módosítással érintett területek tételes bemutatása

1. jelű terület:
A 2049/11-2049/14  helyrajzi számú ingatlanok övezeti szabályozásának módosítása és környezetük rendezése
A rendezés célja:

A Településrendezési terv módosítására azért van szükség, mert vállalkozói kérésre részben idegenforgalmi részben borászati funkcióval borházat kívánnak megvalósítani.
A tárgyi telek tulajdonosa (Észak-Ferr Kft.) az üres 36 m2-es telkére (ahonnan indul egy meglévő 22 m-es pince ág) pinceházat kíván építeni. 2017- ben elkészültek az építési engedélyezési tervek a pinceházra, ami a meglévő szomszédos pinceházhoz igazodik tömegében és megjelenésében. 

A terv a Hegyalja Világörökségi Tervtanácson zöld utat kapott, azonban az elsőfokú építési hatóság azt elutasította a rendezési tervben foglalt - pincetelkekre vonatkozó - szabályozás 40 %-os beépítési korlátozása miatt. A szomszédos már beépített pince telkek 100%-os beépítettségűek. Az építtető többlet telekrészt nem tud vásárolni ingatlanjához, ezért a Településrendezési tervben pontosan az ilyen esetekre szabályozott övezet javasoljuk alkalmazni, ami lehetővé teszi, hogy a beépítettségi mérték az adott övezet területére vonatkoztatva legyen kiszámítva.
Ezért tehát a meglévő, telekkönyvben is szereplő utak feltüntetése mellett szükség van az övezeti szabályozás módosítására, az övezeti szabályok fenntartása mellett.

Tehát az övezet K/11.3 övezetről K/11.2 övezetre változik.
A módosítással érintett terület hatályos rendezési terv szerinti besorolása:

Tarcal község hatályos Településrendezési Terve a rendezés alá vont területet részben közlekedési területként, részben pedig különleges beépítésre szánt pincés területként határozza meg, K/11.3 övezetben.

Ezeknek a beépítésre szánt területként meghatározott, de csak részben beépített területeknek az újbóli beépítésre szánt területként történő hasznosítását kezdeményezzük, egy meglévő pince és borház sorhoz kapcsolódóan.
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	Kivonat a hatályos Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a hatályos szabályozási tervből


A módosítással érintett terület módosított rendezési terv szerinti besorolása:
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	Kivonat a módosított Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a módosított szabályozási tervből


A tervezett építési övezet K/11.2, mely a hatályos Helyi Építési Szabályzatban is szerepel. Ennek az övezetnek a kijelölésére kerül sor a tervezett beépítés meg valósításának érdekében.
Az övezeti szabályozás változatlan tartalommal hatályban marad, az alábbiak szerint:
	

b)
	K

11.2
	
Z-SZ
40


3,5
50(K)
	összefüggő pincés övezet




1.
Az övezeten belül mind egyedi, mind tömbtelek, ezen belül úszótelek kialakítható.

2.
Az övezeten belül épület illetve támfaljelleggel kialakított pincesor is létesíthető.

3.
Maximális épület alapterület: 35 m2.

4.
A területhasználat és telekforma az övezeten belül lehet:

· közterület

· osztatlan közös tulajdonban lévő telek

· egyedi telek

5.
A közterületen elhelyezkedő pincebokrok létesítésének és meglévő fönntartásának szabályai:

2.1. A közterületi jelleg megtartása indokolt.

2.2. A közterületi jelleg megtartásának lehetséges formái:

2.2.1. A pincebokor területe közterület marad, fönntartása, zöldterületeinek létrehozása és gondozása az Önkormányzat feladata.

A közterület sajátos használatát az ingatlan-nyilvántartásba be kell vezetni.

2.2.2. A közterület használatért az Önkormányzat díjat szedhet. A pincebokor területe az ott lévő (egyébként önálló helyrajzi számú) pincék tulajdonosainak osztatlan közös tulajdonába kerül, a terület fönntartása, zöldterületeinek létrehozása és gondozása a pincetulajdonosok feladata.

2.3. A terület a tulajdonformától függetlenül nem keríthető el.

6.
Az osztatlan közös tulajdonban lévő ingatlanokon elhelyezkedő pincebokrok létesítésének és meglévők fönntartásának szabályai:

6.1. A közterületi jelleg megtartása indokolt.

6.2. A közterületi jelleg megtartásának lehetséges formái:

6.2.1. A pincebokor területe közterületbe vonható.

Amennyiben a pincebokor területe közterületbe vonásra kerül, úgy a terület fönntartása, zöldterületeinek létrehozása és gondozása az Önkormányzat feladata. 

A közterület sajátos használatát az ingatlan-nyilvántartásba be kell vezetni.

6.2.2. A pincebokor területe az ott lévő (egyébként önálló helyrajzi számú) pincék tulajdonosainak osztatlan közös tulajdonába kerül.

A terület fönntartása, zöldterületeinek létrehozása és gondozása a pincetulajdonosok feladata.

6.2.3.
A terület és az egyes telkek a tulajdonformától függetlenül nem keríthetők el.

6.3.
A beépítési mód zártsorú illetve szabadonálló.

7.
Az egyedi telken elhelyezkedő pincék, pincebokrok létesítésének és a meglévők fenntartásának szabályai: jelen HÉSZ 20. § (7) be 6. pont szerint.

8.
A zártsorú beépítés értelmezése OTÉK 1. számú melléklet fogalom meghatározások 20. pont szerint.

9.
A településen kialakult sajátos pincebokrok esetében az épületek közötti OTÉK szerinti tűztávolság nem tartható. Ezért az egymás közelében lévő pincék homlokzatait tűzgátló falként kell megépíteni, nem éghető anyagokból nyílás nélkül, kivéve a bejárati főhomlokzatot. 

A tetőfedés csak nem éghető anyaggal történhet. 

A tetőn ablak, szellőző nem helyezhető el.

10.A beépítettségi mérték értelmezése:

A beépítettségi mértéket az övezet területére, nem az egyedi telkek területére kell igazolni, tekintettel az övezet közhasználatú területi jellegére.

A rendezés várható hatásai
Településrendezési hatása pozitív, hiszen a terület használatában változás áll be, a használaton kívüli terület beépülhet, rekonstrukciója megkezdődhet.

Társadalmi hatása pozitív a munkahelyteremtő és idegenforgalmi beruházások elősegítése miatt.
Környezetalakítási munkarész:

[image: image19.emf]
A tervezett beruházás egy kialakult pincesor egyik hiányzó elemeként kerül megvalósításra, a környezetéhez illeszkedő módon.
A terveket a Hadas Mérnöki és Művészeti Kft készítette, építész Rudolf Mihály dla.
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6.3
 ÁLTALÁNOS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

6.3.1
Az Országos Területrendezési Terv összhangjának igazolása

Az Országos Területrendezési tervnek való megfelelést a településrendezési terv K-7 jelű településrendezési terv módosításai kapcsán nem szükséges vizsgálni, mivel településszerkezeti szerkezeti terven szerepelnek az OTRT övezetek, valamint a módosítással érintett terület települési térségen belül helyezkedik el.
A tervező nyilatkozza, hogy térségi övezetekkel és az infrastruktúra hálózatokkal való érintettség hiánya miatt nincs szükség külön vizsgálatokra. 

6.3.2
Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terve és a Településszerkezeti Terv összhangjának igazolása

A Borsod-Abaúj-Zemplén megyei területrendezési tervnek való megfelelést a településrendezési terv módosításai kapcsán nem szükséges vizsgálni, mivel településszerkezeti terven szerepelnek a BAZ Megyei területrendezési terv övezetei.
A tervező nyilatkozza, hogy térségi övezetekkel és az infrastruktúra hálózatokkal való érintettség hiánya miatt nincs szükség külön vizsgálatokra. 

6.3.3
Közmű alátámasztó munkarész

A hatályos településrendezési terv közműves alátámasztó munkarészei nem változnak.

A módosítással érintett területek egy része nem újonnan beépítésre szánt terület, a beépítésre szánt területek pedig közvetlen közelükben vannak, ezért a meglévő és a módosítás előtti területhasználathoz tervezett energia és vizi közművek kielégítik az igényeket.

A módosítás nem korlátozza a hírközlési, távközlési és egyéb infrastruktúra elemek fejlődését.

6.3.4
Közlekedési alátámasztó munkarész

A módosítás nem érinti a közlekedési hálózatot, a szabályozási vonalak módosítására sem kerül sor. 

A területen belül kialakított, út céljára kijelölt területek feltüntetésére kerül sor.

6.3.5
 Örökségvédelem

Az örökségvédelmi hatástanulmány a korábbi településrendezési terv módosítása során elkészült. Védelemmel érintett területet és ingatlant a tervezett módosítás nem tartalmaz.

A Herman Ottó Múzeum átadta a régészeti lelőhelyek listáját és elhelyezkedését az igazgatási területen belül. A régészeti lelőhelyek a tervekben feltüntetésre kerültek, a tervezett módosítások régészeti védelem alatt álló területeket nem érintenek.

6.3.6
 Természet és tájképvédelem

A tervezett településrendezési terv módosítása nem érint természetvédelmi területeket.

6.3.7
Környezetvédelem

A tervezett településrendezési terv módosítása nem jár a környezetterhelési értékek növekedésével.

6.3.8
Biológiai aktivitás számítás

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSI ÉRTÉK VÁLTOZÁS A TERÜLETFELHASZNÁLÁSBAN BEKÖVETKEZETT VÁLTOZÁSOK HATÁSÁRA:

A biológiai aktivitási érték hatályos településrendezési eszközök megléte esetén az abban kijelölt területfelhasználási besoroláshoz viszonyítva számítandó. 

Tekintettel arra, hogy a településrendezési terv módosítása során új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor megállapítható, hogy a módosítás hatására a hatályos településrendezési tervhez képest a település közigazgatási területének biológiai aktivitási értéke nem csökken.

Budapest, 2018. május hó
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6.4
Terviratok 
6.4.1

Települési döntés 
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