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4. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA

4.1
Határozati javaslat
Tárgy: Tarcal község többször módosított 86/2005.(IV.12.) számú Önkormányzati határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervének módosítása.

1) A Képviselő-testület Tarcal község Településszerkezeti Tervének módosítását a jelen határozat 1-3 számú melléklete szerint jóváhagyja.

Rajzszám: 
T-1/K-6/M1

T-1/K-6/M2
A Településszerkezeti Terv módosítással nem érintett részei hatályban maradnak.

2) A Településszerkezeti Terv Leírását a Településszerkezeti terv módosítása nem érinti. 

3) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során megállapított Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településszerkezeti Terv Leírásában foglaltakat együttesen kell alkalmazni.

4) A jóváhagyás után a Településszerkezeti Tervet és Leírását egységes szerkezetben kell dokumentálni.

Felelős: polgármester

Határidő: értelemszerűen, illetve folyamatosan

4.2
A határozat tervezet mellékletei 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA

	[image: image6.emf]


A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül

Tarcal Község Önkormányzata 2005. óta a Településrendezési Eszközeit, így a Településszerkezeti Tervet és Leírását, valamint a Helyi Építési Szabályzatot és a Szabályozási terveket többször módosította.

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK:

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	

	T-1/ K-6/M-1 számú módosítás  
	A 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése

	T-1/ K-6/M-2 számú módosítás  
	3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése 


A Településszerkezeti Terv módosítás....../2017. (          ) határozatának 1. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének módosítása.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 450, 458 és 471/1 helyrajzi számú ingatlanok.
	Településszerkezeti terv 

Jóváhagyva: 86/2005.(IV.12) határozattal

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	A 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése. 

A 474/1 helyrajzi számú temető területének egy része a biológiai aktivitási érték pótlása miatt a betemetetlen terület egy részének felhasználásával beerdősül.
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	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZERKEZETI TERVEN

	[image: image8.emf] 

	A Településszerkezeti terv T-1/K-6/M1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Készült az állami alapadatok felhasználásával. Az északi irány lap teteje felé mutat


A Településszerkezeti Terv módosítás....../2017. (          ) határozatának 2. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének módosítása.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok.
	Településszerkezeti terv 

Jóváhagyva: 86/2005.(IV.12) határozattal

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése.
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	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZERKEZETI TERVEN
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	A Településszerkezeti terv T-1/K-6/M2számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Készült az állami alapadatok felhasználásával. Az északi irány lap teteje felé mutat


5. A HÉSZ módosítása, rendelet tervezet
5.1
A HÉSZ módosítása, rendelet tervezet
Tarcal Község Önkormányzatának …….…/2017. (…….) önkormányzati rendelete 
Tarcal Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló

5/2005. (IV.12.) önkormányzati rendeletének módosításáról

Tarcal Község Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a partnerségi egyeztetést követően Tarcal Község Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) szóló többször módosított 5/2005.(IV.12.) rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

1.§

(1) A rendelet 14.§. helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„14. §.

A településközponti vegyes területek funkcionális szabályozása
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(1)
A
	Vt

1.…
	övezet előírásai


a)
Az övezetben nem helyezhető el parkolóház és üzemanyagtöltő.
b)
Az övezetben kivételesen sem helyezhető el nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület és termelő kertészeti építmény.

c)
Az övezetben mind egyedi, mind tömbtelek kialakítható.

	(2)
A
	Vt

2.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban a település igazgatási épületeinek elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhetők el lakóépület, egyéb közösségi szórakoztató épület, sportépítmény, parkolóház, üzemanyagtöltő.

c)
Az övezetben kivételesen sem helyezhető el termelő kertészeti építmény.

	(3)
A
	Vt

3.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató funkciók elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhetők el lakóépület, sportépítmény, parkolóház és üzemanyagtöltő.

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióval vegyesen létesíthető, a földszinti szintterületek kivételével.

A Vasút és Béke utcai tömbökben lakófunkció nem engedélyezhető.

d)
Az övezetben kivételesen sem helyezhető el termelő kertészeti építmény.

e)
Lakófunkció csak intézményi funkcióval létesíthető, a földszinti szintterületek kivételével.

	(4)
A
	Vt

4.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban kulturális és művelődési intézmények elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhetők el egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, sportépítmény, parkolóház és üzemanyagtöltő.

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióval vegyesen létesíthető maximum 30% alapterületig, a földszinti szintterületek kivételével.

	(5)
A
	Vt

5.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban egyházi, oktatási, egészségügyi és szociális funkciók elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhetők el kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, egyéb közösségi szórakoztató épület, parkolóház és üzemanyagtöltő.

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióhoz kapcsolva, szolgálati lakásként létesíthető.

	(6)
A
	Vt

6.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban sportolási épületek és építmények elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhetők el lakóépület, igazgatási épület, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, parkolóház és üzemanyagtöltő

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióhoz kapcsolva, szolgálati lakásként létesíthető.

	(7)
A
	Vt

7.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban idegenforgalmi, turisztikai, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató funkciók elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhető el üzemanyagtöltő.

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióval vegyesen létesíthető. 

2.§

(1) A rendelet kiegészül a következő 14/A.§-sal:

        „14/A.§ (1) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása

a)
Előkertek

Szabályozási terv szerint.

b)
Oldalkertek OTÉK 35. § (3) bekezdés szerint, illetve az ettől eltérő esetek külön övezeti előírással.

c)
Hátsókertek

OTÉK 35. § (4) bekezdés szerint, illetve az ettől eltérő esetek külön övezeti előírással, szabályozási terv szerint.

(2) Oldalkertekre vonatkozó OTÉK 35. § (3) bekezdést kiegészítő szabályok:

1.
Ha a folyamatos átépítés során (zártsorúsítás és egyéb beépítések, valamint felújítások) az OTÉK-ban előírt építmények közötti legkisebb távolság nem tartható, vagy a kialakult helyzet miatt, vagy a telek racionális beépíthetősége céljából, úgy az újonnan épült épület, vagy a felújítandó épület csatlakozó falát nyílás nélküli tömör (tűzgátló) falként kell megépíteni, kialakítani. Az oldalkert mérete 4 méternél kisebb nem lehet újonnan épült épületeknél. A kialakult állapot esetében a 4 méteres minimális oldalkert-mérettől el lehet tekinteni, és a kialakult értéket figyelembe venni.

2.
A hézagos zártsorú beépítés esetén a szomszédos telek felé megtartott min. 4 méteres oldalkert felé néző tetőszakasz kontyolt tetőfelületű is lehet, azonban ezen tetőszakaszon nyílás nem létesíthető. A tetőhéjazat csak nem éghető anyagú lehet.

(3) Hátsókertekre vonatkozó OTÉK 35. § (3) bekezdését kiegészítő szabályok:

1.
Kialakult viszonyokra való tekintettel a hátsókerti méret 0 méter is lehet a tűzvédelmi előírások betartásával, illetve a szabályozási terven jelölt helyeken.

	(4)
A
	Vt


	övezetek sajátos előírásai


1. Tekintettel a kialakult telekállapotokra, illetve a műemléki jelentőségű és helyi értékvédelmi területekre, az OTÉK-ban megadott parkolószám 50%-át kell telken belül biztosítani, a fennmaradó 50% a közterületeken helyezhető el.

	
2.
A
	Vt

3.
	övezetekben a megengedett 7,5 méteres építménymagasság, mely egyben


homlokzatmagasságként értelmezendő, csak a magasabb rendű út felőli szárnyon érvényes. A tömbbelső felé eső oldal és hátsószárnyak magassága 6 méter.

3.
Az 513 és 514 hrsz.-ú telkeket építés szempontjából telekegyüttesnek kell tekinteni, az övezeti szabályok együttesen érvényesek (telekterület, beépítettségi mérték, parkolás stb.), kivéve az építménymagasság értékét.

4.
A műemléki jelentőségű településközpont területén, amennyiben a tervezendő beruházás igényei telekegyüttesként értelmezhetők, a patak nyugati és keleti oldalán elhelyezkedő, egymás mögött lévő telek, mivel a patak keresztülszelte tömbben a telekegyesítés nem lehetséges.

Telekegyüttes maximum 3 db telekegyüttes kezelésével alakítható ki.

	
5.
A
	Vt

7.
	övezetekben a tervezett beépítések a belterületen csak az Ady Endre utca felőli oldalon, a külterületen 0170 helyrajzi számú út felőli oldalon valósíthatók meg.”


3.§

(1) A rendelet 15.§-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„15.§ Településközponti vegyes területek övezeteinek telkekre vonatkozó

összefoglaló szabályozása
	Sajátos használat szerint


	Alkalmazható
	Telekre vonatkoztatott


	
	Építési övezet jele
	beépítési mód
	legkisebb
	megengedett építmény magasság 

(m)
	legna-gyobb beépí-tettség %

	
	
	
	széles-ség (m)
	mély-ség (m)
	telek-terület m2
	zöld-felület %
	
	

	Település-

központi vegyes terü- let

Vt


1…

funkcionális övezet


	

Vt
O-Z
40


1.1
4,5
600(K)


	O

Z
	15

(K)
	40

(K)
	600

(K)
	30
	4,5
	40

	
	

Vt
O-Z
30


1.2
4,5
900


	O

Z
	15

(K)
	60

(K)
	900

(K)
	30
	4,5
	30

	
	

Vt
Z
40


1.3
4,5(K)
900


	Z
	15

(K)
	60

(K)
	900

(K)
	30
	4,5

(K)
	40

	
	

Vt
Z
50


1.4
6,0(K)
900


	Z
	15

(K)
	60

(K)
	900

(K)
	20
	6,0
	50

	
	

Vt
Z
50


1.5
4,5(K)
450(K)


	Z
	15

(K)
	30

(K)
	450

(K)
	20
	45,

(K)
	50

	
Vt


2…

funkcionális övezet
	

Vt
Z
40


2.1
4,5
1200


	Z
	30
	40
	1200
	20
	4,5
	40

	
Vt


3…

funkcionális övezet


	

Vt
Z
50


3.1
6,5
600


	Z
	20

(K)
	30

(K)
	600

(K)
	15
	6,5
	50

	
	

Vt
Z
40


3.2
4,5
1200


	Z
	30
	50
	1500
	15
	4,5
	40

	
	

Vt
SZ
30


3.3
7,5
600


	SZ
	20

(K)
	30

(K)
	600

(K)
	40
	7,5
	30

	
Vt


4…

funkcionális övezet


	

Vt
Z
40


4.1
4,5
2000


	Z
	40
	50
	2000
	30
	4,5
	40

	
	

Vt
SZ
(K)


4.2
(K)
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	10
	(K)
	(K)

	
Vt


5…

funkcionális övezet


	

Vt
SZ
30


5.1
(K)
6000


	SZ
	(K)
	(K)
	6000
	40
	(K)
	30

	
	

Vt
SZ
30


5.2
6,0
3000


	SZ
	50
	60
	3000

(K)
	40
	6,0
	30

	
	

Vt
Z
60


5.3
4,5(K)
800(K)


	Z
	16

(K)
	50

(K)
	800

(K)
	20
	4,5

(K)
	60

	
	

Vt
SZ
15


5.4
6,0
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	50
	(K)
	(K)

+ 10%

	
Vt


6…

funkcionális övezet
	

Vt
SZ
15


6.1
6,0
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	30
	6,0
	15

	Település-

központi vegyes terü- let

Vt


7…

funkcionális övezet


	

Vt
SZ
40


7.1
7,5
400


	SZ
	-
	-
	400

(K)
	25
	7,5
	40


4.§

(1) A rendelet 20.§-a az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 

	
20.§ (9)
	K

11.4
	
SZ
20

8,0
1000 (K)
	összefüggő pincés és idegenforgalmi övezet




1.
Az övezeten csak egyedi telek alakítható ki.

2.
Az övezeten belül pincék, borházak, valamint idegenforgalmi, idegenforgalmi szálláshely szolgáltató funkciók és kutatáshoz kapcsolódó funkciók alakíthatók ki.

4.
Egy egyedi telken belül több főépület és több melléképület is elhelyezhető 

5.
A kötelezően előírt zöldfelület mértéke 40%.

5.§

A rendelet 21.§ a helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„21.§ Különleges területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása
	Sajátos használat szerint


	Alkalmazható
	Telekre vonatkoztatott

	
	Építési övezet jele
	beépítési mód
	legkisebb
	megengedett építmény magasság 

(m)
	legna-gyobb beépí-tettség %

	
	
	
	széles-ség (m)
	mély-ség (m)
	telek-terület m2
	zöld-felület %
	
	

	
K


5…

sport, szabadidős rekreációs terület
	

K
SZ
15


5.1
4,5    10000(K)

	SZ
	100

(K)
	100

(K)
	10.000
	60
	4,5
	15

	
	

K
SZ
30


5.2
9,5     2000(K)

	SZ
	20

(K)
	20

(K)
	2000
	40
	9,5
	30

	
	

K
SZ
30


5.3
4,5
  2500


	SZ
	20
	20
	2500
	40
	4,5
	30

	
K


6…

Közmű-terület
	

K
SZ
(K)


6.1
(K)
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	(K)
	(K)
	(K)

	
K


7…

Temető-

terület
	

K
SZ
10


7.1
8
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	40
	8

(K)
	10

	
	
K
SZ
5


7.2
8
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	40
	8

(K)
	5

	
K


8…

bányaterület
	

K
SZ
40


8.1
8
(K)


	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
	-
	8
	5

	
	

K
SZ
15


8.2
4,5       10000(K)

	SZ
	100

(K)
	100

(K)
	10.000
	60
	4,5
	15

	
K


10…

Hulladék-kezelők területei
	

K
-
-


10.1
-
-


	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	

K
-
-


10.2
-
-


	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
K


11…

pincés területek
	

K
SZ-CS
0


11.1
3,5
0-250


	SZ

CS
	10

(K)
	25

(K)
	250

(K)
	-
	3,5
	0

	
	

K
Z-SZ
40


11.2
3,5
50(K)


	Z

SZ
	10

(K)
	10

(K)
	50

(K)
	40
	3,5
	40

	
	

K
Z-SZ
40


11.3
4,5
600(K)


	Z

SZ
	20

(K)
	30

(K)
	600

(K)
	40
	4,5
	40

	
K


11…

pincés területek k 
	

K
SZ
20


11.4
8,0
1000


	SZ
	-
	-
	1000

(K)
	40
	8,0
	20


6.§

(1) Tarcal község egységes szerkezetű Külterületi és belterületi Szabályozási terve módosul a jelen rendelet 1-2. számú rajzi mellékletei szerint:
Rajzszámok: 
T-3/K-6/M1
T-3/K-6/M2
(2)A szabályozási terv jelmagyarázatának helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép. 

7.§

A rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba.
	Butta László
	
	Dr. Kovács Zoltán 

	polgármester
	
	jegyző


5.2
A rendelet tervezet mellékletei

A SZABÁLYOZÁSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET
	[image: image11.emf]


A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK:

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	

	T-3/ K-6/M-1 számú módosítás  
	A 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése

	T-3/ K-6/M-2 számú módosítás  
	3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése 

	T-3/ K-6/M-3 számú módosítás  
	A Terv jelmagyarázatának pontosítása


 A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2017. (       ) önkormányzati rendelet 1. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének módosítása.
Új beépítésre szánt terület szabályozása.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 450, 458 és 471/1 helyrajzi számú ingatlanok.
	Szabályozási terv. Jóváhagyva a 5/2005.(IV.12.) önkormányzati rendelettel.

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	A 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése. 

A 474/1 helyrajzi számú temető területének egy része a biológiai aktivitási érték pótlása miatt a betemetetlen terület egy részének felhasználásával beerdősül. 

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image12.emf]

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TER. ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image13.emf]

	A Szabályozási terv T-3/K-6/M1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Az északi irány a tervlap felső oldala felé mutat. Készült az állami alapadatok felhasználásával


A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2017. (       ) önkormányzati rendelet 2. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	1. számú módosítás
	Területfelhasználás rendeltetésének módosítása.
Új beépítésre szánt terület szabályozása.

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP

	Tarcal község belterület 3154, 4028 és 4029. helyrajzi számú ingatlanok.
	Szabályozási terv. Jóváhagyva a 5/2005.(IV.12.) önkormányzati rendelettel.

	A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA

	A 3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image14.emf]

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TER. ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image15.emf]

	A Szabályozási terv T-3/K-6/M2 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079

	Az északi irány a tervlap felső oldala felé mutat. Készült az állami alapadatok felhasználásával


A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2017. (       ) önkormányzati rendelet 3. melléklete

	MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA
	MÓDOSÍTÁS JELLEGE

	Általános módosítás
	A Szabályozási terv jelmagyarázatának módosítása

	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT JELMAGYARÁZAT A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image16.emf]


	A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT JELMAGYARÁZAT A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN

	[image: image17.emf]

	A Szabályozási terv T-3/K-6/M3számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079


6. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
TARCAL KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 

K-6 JELŰ MÓDOSÍTÁSA TELJES ELJÁRÁSBAN

VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ

6.1
Előzmények
6.1.1
Előzmények összefoglalása

Tarcal község területén a 3154, 4028 és 4029, 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanra és környezetére vonatkozóan Településrendezési terv módosítását kezdeményezték helyi vállalkozók.

Tarcal község Önkormányzat Képviselő-testülete 5/2017. (I. 31.) számú határozatával előzetesen döntött arról, hogy a Település Rendezési terv K-6 jelű módosítása elinduljon. A tervezett módosításokkal összhangban a Településszerkezeti terv és a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosításra kerül Tarcal község igazgatási területén lévő 3154, 4028 és 4029, 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanra és környezetére vonatkozóan.

A módosítani kívánt területre a következő településrendezési eszközök vannak hatályban:

· Tarcal község Településszerkezeti Terve, elfogadva a 86/2005.(IV.12) önkormányzati határozattal, 

· Tarcal község Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv, elfogadva az 5/2005.(IV.12.) önkormányzati rendelettel, 

A Településrendezési Terv K-6 sorszámú módosítása, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján teljes eljárás lefolytatását teszi szükségessé.
A Településrendezési terv szabályozásával kapcsolatosan észrevétel érkezett, mely a K/11.4 övezeti szabályozás hiányát jelzi. A hiányzó szabályozás pótlására is sor kerül.
6.1.2
A Településrendezési terv módosításának célja

A Településrendezési terv módosításának célja az, hogy a 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté válhassanak, és ott kereskedelmi egység, étterem, szálláshely épülhessen.

A módosítás további célja az, hogy a 4029. és 3154. helyrajzi számú zártkerti, de művelés alól kivont területeket belterületbe lehessen csatolni - egyébként ezek a területek a belterület határán találhatók - s az így belterületbe csatolt telkeken a tulajdonosok lakóházat, esetleg kisebb kereskedelmi egységet tudjanak építeni. A módosítások által érintett területek Tarcal község külterületén, döntően települési térség közelében helyezkednek el.

Így a Településrendezési terv módosítás a Településszerkezeti tervet, a Belterületi Szabályozási tervet és a Külterületi Szabályozási tervet is érintik.

A teljes eljárásban, jelen tervdokumentációnk keretein belül olyan jellegű módosítások szerepelnek, melyek érintik a Településszerkezeti tervet is így a Településszerkezeti terv módosítására is sor kerül.

A Településszerkezeti Terv Leírása nem változik. A Helyi Építési Szabályzat módosítására módosító rendelet készül, mely szinte csak az övezetek felsorolásában változik. 

A HÉSZ teljes körű felülvizsgálatára jelen módosítás kapcsán nem kerül sor.

A településrendezési tervekben (szerkezeti és szabályozási tervek) az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos szabályait, jelkulcsait alkalmazzuk.

Így a Településrendezési terv módosítása utána a Településrendezési eszköz egységes szerkezetbe foglalható. 
6.1.3
Az előzetes tájékoztatási és adatkérési eljárás összefoglalása

A tervmódosítás előzményeként a módosítandó témakörrel kapcsolatosan a Kormány 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelete a településfejlesztési koncepcióról az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendelet 37. § alapján az előzetes tájékoztatási szakasz lefolytatása megtörtént. 

A Településrendezési terv meghirdetése megtörtént a partnerségi szabályoknak megfelelően.

Az illetékes államigazgatási szervek nyilatkoztak a rendezési terv módosításával kapcsolatos előzetes véleményükről, és ismertették a saját hatáskörükbe tartozó jogszabályok sorát. A partnerségi egyeztetés szabályai szerint a szomszédos települések Önkormányzatai is bevonásra kerültek az eljárásba, lakossági fórumon  észrevétel hangzott el. 

Az államigazgatási szervek nyilatkozatai az 6.4.2 Terviratok tervfejezetben kerülnek bemutatásra.

	
	Egyeztetési eljárásban résztvevő meghívottak, államigazgatási szervek
	Adatszolgáltatás, állásfoglalás

	1. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész      
	Tervezői jogosultsági kérdéseket vet fel.

Települési főépítész közreműködésére hívja fel a figyelmet.

Tervtanácsi véleményezést javasol.(Ezt jogszabály nem írja elő.)
A további eljárásokról tájékoztat.
Általános jogszabályi követelményeket ismertet.
A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek.

	2. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal

Miskolci Járási Hivatal

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály  
	A területek nem állnak természetvédelmi oltalom alatt. A módosítással szemben nem emelnek kifogást.
A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek

	3. 
	Aggteleki Nemzeti Park Igazgatóság  
	Adatszolgáltatást biztosít.

Megállapítja, hogy a tervezett beruházás nem érint természetvédelmi szempontból jelentős területeket, természetvédelmi szabályozási kérdéseket nem vet fel.

A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek.
Általános jogszabályi tájékoztatást ad.

	4. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

(területi vízvédelem.) 
	Általános követelményrendszereket ismertet.

A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek.

	5. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(területi vízügyi hatóság) 
	Együttes nyilatkozatot adtak.

	6. 
	Országos Vízügyi Főigazgatóság 
	Nem nyilatkozott.

	7. 
	Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság 
	Általános követelményrendszereket ismertet.

A terület nagyvizi mederrel nem érintett. A módosítással érintett területek a Veréb árok mentén helyezkednek el.
Felszíni, felszín alatti vízkivételt és vízbázist és annak védőidomát nem érinti.

Országos tervi övezetekkel nem érintett a terület. A tervmódosítást a megadott feltételek betartása esetén nem kifogásolja. 

	8. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
	Együttes nyilatkozatot adtak.

	9. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal

Népegészségügyi Főosztály   
	A területhasználati konfliktusok elkerülése és a temető kegyeleti méltósága megőrzése érdekében az új létesítmények kialakítása rendeltetésszerű használata nem akadályozhatja a temető rendeltetésszerű használatát.
A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

	10. 
	Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Felügyeleti Főosztály (III. Kerületi Hivatal)  
	Nem nyilatkozott.

	11. 
	Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 

közlekedésért felelős miniszter Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 
	Nem nyilatkozott.

	12. 
	Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal Légiközlekedési Hatóság
	Nem nyilatkozott.

	13. 
	Honvédelmi Minisztérium

Hivatal Katonai Légügyi Hatóság
	Követelményeket nem ír elő.
A település égiközlekedéssel közvetlenül nem érintett, az állami célú repülés biztonsági övezetén kívül van.

	14. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal

Miskolci Járási Hivatal Közlekedési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály        
	Általános jogszabályokat ismertet.

	15. 
	Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság.
	Adatszolgáltatást biztosított.

	16. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal

Miskolci Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
	Nem nyilatkozott.

	17. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 
	Kifogást nem emel.
A környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek.

	18. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Miskolci Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály 
	Erdő területe nem érint, a tervezett módosítást tudomásul veszi. A további eljárásban nem kíván részt venni.

	19. 
	Honvédelmi Minisztérium 
	Honvédelmi érdekeket nem érint a módosítás.
A további eljárásban nem kíván részt venni.

	20. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Rendőr-főkapitányság 
	Nem nyilatkozott.

	21. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal 

Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
	Bányászati érdekeltségű területtel nem érintett. Felszínmozgás nem észlelhető.
Szeizmikus méréseken alapuló kutatási területet érint, ezért a környezeti értékelést szükségesnek tartja.

	22. 
	Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala    
	Általános jogszabályi tájékoztatást adnak.

	23. 
	Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat
	A BAZ Megyei Területrendezési tervvel kapcsolatos általános tájékoztatás ad.

	24. 
	Csobaj Község Önkormányzata
	Kifogást nem emel.

	25. 
	Tokaj Város Önkormányzata
	Kifogást nem emel.

	26. 
	Taktabáj Község Önkormányzata
	Kifogást nem emel.

	27. 
	Mezőzombor Község Önkormányzata
	Kifogást nem emel.

	28. 
	Bodrogkeresztúr Község Önkormányzata
	Kifogást nem emel.

	29. 
	Lakossági Fórum jegyzőkönyve
	Érdeklődés mutatkozott a területek beépítési mértékének vonatkozásában. Aggályosnak találják az esetleges túlépítést.

	30. 
	Partnerségi észrevétel
	Tokaj Borvidéki Borászati Kutatóintézet jelezte, hogy a K/11.4 övezet szabályozása hiányzik. 


6.2
 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ISMERTETÉSE

6.2.1
A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül

	[image: image18.emf]


A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen belül

6.2.2
A módosítással érintett területek tételes bemutatása

1. jelű terület:
A 450 valamint 458 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése
A rendezés célja:

A Településrendezési terv módosítására azért van szükség, mert vállalkozói kérésre részben idegenforgalmi részben lakó funkcióval beépítésre szánt terület kijelölését támogatja az Önkormányzat.
A rendezés alá vont területek a Jézus szobor megépítése óta idegenforgalmi szempontból felértékelődtek és a látogatók ellátását biztosítani szükséges. A 474/1 helyrajzi számú temető területének egy része a biológiai aktivitási érték pótlása miatt a betemetetlen terület egy részének felhasználásával beerdősül.
Ez a mondat átkerült a 25.oldalra.
A módosítással érintett terület hatályos rendezési terv szerinti besorolása:

Tarcal község hatályos Településrendezési Terve a rendezés alá vonandó területet zöldterületként, részben közútként határozza meg a temető előterében, meglévő beépített területek igénybevételével. Ezeknek a beépített, de beépítésre nem szánt területként meghatározott területeknek az újbóli beépítésre szánt területként történő hasznosítását kezdeményezzük. A tömbben található a temető területe is.
	[image: image19.emf]
	[image: image20.emf]

	Kivonat a hatályos Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a hatályos szabályozási tervből


A módosítással érintett terület módosított rendezési terv szerinti besorolása:
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	Kivonat a módosított Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a módosított szabályozási tervből


A jelenleg zöldterületként szabályozott részeben már korábban beépített területek beépítésre szánt, településközponti vegyes területként történő kijelölése történik meg. A biológiai aktivitás érték biztosításának érdekében a temető önkormányzati tulajdonú, be nem telepített részein erdőterületek kijelölésére kerül sor.
A tervezett építési övezet
	A
	Vt

7.…
	övezet előírásai


a)
Az övezet elsősorban idegenforgalmi, turisztikai, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató funkciók elhelyezésére szolgál.

b)
Az övezetben nem helyezhető el üzemanyagtöltő.

c)
Lakófunkció csak intézményi funkcióval vegyesen létesíthető. 
	Sajátos használat szerint


	Alkalmazható
	Telekre vonatkoztatott

	
	Építési övezet jele
	beépí-tési mód
	legkisebb
	megenge-

dett építmény magasság 

(m)
	legna-gyobb beépí-tettség %

	
	
	
	széles-ség (m)
	mély-ség (m)
	telek-terület m2
	zöld-felület %
	
	

	Település-

központi vegyes terü- let

Vt


7…

funkcionális övezet


	

Vt
SZ
40


7.1
7,5
400


	SZ
	-
	-
	400

(K)
	25
	7,5
	40


A rendezés várható hatásai:

A rendezés hatására a magántulajdonú ingatlanok beépítése megkezdődhet, melyre a község idegenforgalmiterületeinek fejlesztése miatt szükség van. A terület közművesített, és könnyen ellátható teljes közművesítéssel. A terület jó megközelíthetősége további előnyöket jelent. A tervezett beépítéssel a közlekedési érdekek nem sérülnek. 
Településrendezési hatása pozitív, hiszen a terület használatában változás áll be, a használaton kívüli terület beépülhet, rekonstrukciója megkezdődhet.
Társadalmi hatása pozitív a munkahelyteremtő és idegenforgalmi beruházások elősegítése miatt.
2. jelű terület:
3154, 4028 és 4029 helyrajzi számú ingatlanok beépítésre szánt területté történő kijelölése és környezetük rendezése 
A rendezés célja:

A módosítás célja az, hogy a 4029 és 3154 helyrajzi számú zártkerti, de művelés alól kivont területeket belterületbe lehessen csatolni - egyébként ezek a területek a belterület határán találhatók - s az így belterületbe csatolt telkeken a tulajdonosok lakóházat, esetleg kisebb kereskedelmi egységet, idegenforgalmi célú épületeket kívánnak építeni.
A hatályos Településrendezési terv a 4029 helyrajzi számú ingatlant már jelenleg is lakóterületi funkcióval, beépítésre szánt területként határozza meg, itt a rendeltetés megváltoztatásáról van szó, illetve kiegészül a 3154 helyrajzi számú területtel, mely szintén beépítésre szánt területté válik. Feltüntetésre kerül a kialakult vízelvezető árok is.

A módosítással érintett terület hatályos rendezési terv szerinti besorolása:

Tarcal község hatályos Településrendezési Terve a rendezés alá vonandó területet lakóterületként és kertes mezőgazdasági területként határozza meg. A vízelvezető árkot a hatályos terv nem tartalmazza.
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	Kivonat a hatályos Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a hatályos szabályozási tervből


A módosítással érintett terület módosított rendezési terv szerinti besorolása:
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	Kivonat a módosított Településszerkezeti Tervből
	Kivonat a módosított szabályozási tervből


A rendezés várható hatásai:

A rendezés hatására a magántulajdonú ingatlanok beépítése megkezdődhet, melyre a község idegenforgalmi területeinek fejlesztése miatt szükség van. A terület közművesített, és könnyen ellátható teljes közművesítéssel. A terület jó megközelíthetősége további előnyöket jelent. A tervezett beépítéssel a közút szabályozásának biztosításával a közlekedési érdekek nem sérülnek. A tervezett beépítések a területet kiszolgáló 0170 hrsz-ú közúttal határos ingatlan végeken lesz engedélyezve.
Településrendezési hatása pozitív, hiszen a terület használatában változás áll be, a használaton kívüli terület beépülhet, rekonstrukciója megkezdődhet.
Társadalmi hatása pozitív a munkahelyteremtő és idegenforgalmi beruházások elősegítése miatt.
6.3
 ÁLTALÁNOS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

6.3.1
Az Országos Területrendezési Terv összhangjának igazolása

Az Országos Területrendezési tervnek való megfelelést a településrendezési terv K-6 jelű településrendezési terv módosításai kapcsán nem szükséges vizsgálni, mivel településszerkezeti szerkezeti terven szerepelnek az OTRT övezetek.
A tervező nyilatkozza, hogy térségi övezetekkel és az infrastruktúra hálózatokkal való érintettség hiánya miatt nincs szükség külön vizsgálatokra. 

6.3.2
Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terve és a Településszerkezeti Terv összhangjának igazolása

A Borsod-Abaúj-Zemplén megyei területrendezési tervnek való megfelelést a településrendezési terv módosításai kapcsán nem szükséges vizsgálni, mivel településszerkezeti terven szerepelnek a BAZ Megyei területrendezési terv övezetei.
A tervező nyilatkozza, hogy térségi övezetekkel és az infrastruktúra hálózatokkal való érintettség hiánya miatt nincs szükség külön vizsgálatokra. 

6.3.3
Közmű alátámasztó munkarész

A hatályos településrendezési terv közműves alátámasztó munkarészei nem változnak.

A módosítással érintett területek egy része nem újonnan beépítésre szánt terület, a beépítésre szánt területek pedig közvetlen közelükben vannak, ezért a meglévő és a módosítás előtti területhasználathoz tervezett energia és vizi közművek kielégítik az igényeket.

A módosítás nem korlátozza a hírközlési, távközlési és egyéb infrastruktúra elemek fejlődését.

6.3.4
Közlekedési alátámasztó munkarész

A módosítás nem érinti a közlekedési hálózatot, a szabályozási vonalak módosítására sem kerül sor. 

6.3.5
 Örökségvédelem

Az örökségvédelmi hatástanulmány a korábbi településrendezési terv módosítása során elkészült. Védelemmel érintett területet és ingatlant a tervezett módosítás nem tartalmaz.

A Herman Ottó Múzeum átadta a régészeti lelőhelyek listáját és elhelyezkedését az igazgatási területen belül. A régészeti lelőhelyek a tervekben feltüntetésre kerültek, a tervezett módosítások régészeti védelem alatt álló területeket nem érintenek.

6.3.6
 Természet és tájképvédelem

A tervezett településrendezési terv módosítása nem érint természetvédelmi területeket.

6.3.7
Környezetvédelem

A tervezett településrendezési terv módosítása nem jár a környezetterhelési értékek növekedésével.

6.3.8
Biológiai aktivitás számítás

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSI ÉRTÉK VÁLTOZÁS A TERÜLETFELHASZNÁLÁSBAN BEKÖVETKEZETT VÁLTOZÁSOK HATÁSÁRA:

A vizsgálat tárgyát azok a területek képezik, amiknek a módosítás során terület-felhasználásuk megváltozott, illetve beépítésre nem szánt területből beépítésre szánt terület alakul ki. Mivel a település rendelkezik jóváhagyott településszerkezeti tervvel a biológiai aktivitási változást a hatályos településszerkezeti tervhez képest számítjuk rendeltetés szerint, az átminősített területen felületminőség alapján.
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Kialakult biológiai aktivitás



Módosulóbiológiai aktivitás
	A terület nagysága

/ha/
	Hatályos TRT szerinti területhasználat
	Érték

mutató
	Biológiai aktivitás értéke
	A terület nagysága

/ha/
	Módosítás során tervezett területhasználat/ha
	Érték

mutató
	Biológiai

aktivitás értéke
	Σ

különbözet

	M/1 módosítás területrészek rendeltetés szerint

	0,88
	Kertvárosias lakóterület
	2,7
	2,376
	0,88
	Kertvárosias lakóterület
	2,7
	2,376
	+1,025

	0
	Településköz-ponti vegyes terület
	0,5
	0
	0,37
	Településköz-ponti vegyes terület
	0,5
	0,185
	

	4,34
	Különleges temető terület
	3
	13,02
	3,9
	Különleges temető terület
	3
	11,7
	

	0
	Erdő terület
	9
	0
	0,5
	Erdő terület
	9
	4,5
	

	0,44
	Közpark
	6
	2,64
	0,06
	Közpark
	6
	0,36
	

	0,17
	Közlekedési terület
	0,6
	0,102
	0,07
	Közlekedési terület
	0,6
	0,042
	

	5,83
	
	
	18,138
	5,83
	
	
	19,163
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Kialakult biológiai aktivitás



Módosulóbiológiai aktivitás
	A terület nagysága

/ha/
	Hatályos TRT szerinti területhasználat
	Érték

mutató
	Biológiai aktivitás értéke
	A terület nagysága

/ha/
	Módosítás során tervezett területhasználat/ha
	Érték

mutató
	Biológiai

aktivitás értéke
	Σ

különbözet

	M/2 módosítás területrészek rendeltetés szerint

	1,93
	Kertvárosias lakóterület
	2,7
	5,211
	1,62
	Kertvárosias lakóterület
	2,7
	4,374
	-0,94

	0
	Településköz-ponti vegyes terület
	0,5
	0
	0,61
	Településköz-ponti vegyes terület
	0,5
	0,305
	

	1,99
	Mezőgazdasági terület, szántó
	5
	9,95
	1,3
	Mezőgazdasági terület, szántó
	5
	6,5
	

	0
	Vízgazdálkodási terület
	6
	0
	0,46
	Vízgazdálkodási terület
	6
	2,76
	

	0
	Közpark
	6
	0
	0,06
	Közpark
	6
	0,36
	

	0,15
	Közlekedési terület
	0,6
	0,09
	0,02
	Közlekedési terület
	0,6
	0,012
	

	4,07
	
	
	15,251
	4,07
	
	
	14,311
	


A számítás alapján megállapítható, hogy a hatályos településrendezési tervhez képest a módosítás során tervezett területfelhasználás biológiai aktivitási érték +0,085 növekedést eredményez az igazgatási területen belül, tehát megfelel a jogszabályi követelményeknek.

Miskolc, 2017.május hó
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Lautner Emőke
vezető településtervező

TT-1-05-79


6.4
Terviratok 
TARCAL KÖZSÉGTELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSÁHOZ

LA URBE ÉPÍTÉSZIRODA KFT. 3525 Miskolc, Patak u. 10. sz.

Telefon/fax: 46/504-338; E-mail: la.urbekft@chelloe.hu
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