TARCAL KOZSEG POLGARMESTERETOL
3915 Tarcal, F6 u. 61.
Tel.: 47/580-444, Fax: 580-441, e-mail: polgmest@tarcal.hu

TAJEKOZTATAS

a telepiilésrendezési eszkozok

a 453; 454 és 452/2 hrsz.-1 telket érint§ épitési beruhaz megvaldsithatésaga miatt
sziikségessé valo modositasardl

Ezuton tijékoztatom, a Tisztelt Lakossagot, Civil szervezeteket és Gazdalkodé szervezeteket,
hogy Tarcal Kozség Onkormanyzata a 452/2; 453 hrsz.-i ingatlanokon tervezett épitési
beruhazasok megvaldsithatésaga érdekében a 66/2022. (IX. 27.) sz. hatarozatiaban a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol dontott.

A modositasi szandékot bemutaté dokumentaciot véleményezésre bocsatja.

Annak érdekében, hogy az épitett kornyezet alakitdsa és védelme soran a kozérdeki
intézkedéseket és dontéseket megeldzden, illetdleg azok végrehajtasa sordn biztositani
tudjuk a nyilvanossagot és a kozosségi ellenérzés lehet6ségét a partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 22/2022. (X1.30.) 6nkormanyzati foglaltak szerint a modositast bemutatd
dokumentacidt helyi partnerségi egyeztetésre bocsatjuk.

Ertesitjiik a Tisztelt Partnereket, hogy a modositasi dokumentécio kizardlag elektronikusan
a www.tarcal.hu honlapon elérhetd.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcesolatban észrevételt, javaslatot kizardlag
elektronikus levél (e-mail) forméjaban, a titkarsag@tarcal.hu email cimre megkiildve 2022.
12. 14. napjdig tehetnek.

Tarcal, 2022. 12. 06.
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1. Bevezetd

Jelen elGzetes tajekoztatasi dokumentacio Tarcal 453; 452/2; 452/1; 4571, 450; 454; 458;
474/1 hrsz.-U ingatlanok teruletét, illetve az ezen foldrészletekbdl telekalakitasi eljarasok
joger0s befejezéset kovetden kialakitott ingatlanok igénybevetelével, a 453 és 452/2 hrsz.-(
beépitett tertleten beruhazas megvalosithatosaga erdekében szukséges telepulésrendezesi
eszkozok modositasaval 0sszefuggo velemenyezési eljaras alapjaul szolgal.

1.2. A terlletekre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

Tarcal kozség hatalyos telepulésrendezési eszkozeit a La-Urbe Kft. készitette. A telepulés
képviseld testllete Tarcal Kozség telepulésszerkezeti tervéet a 47/2010. (VI.08) sz
onkormanyzati hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatat az 5/2005. (IV.12) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova. A telepulésrendezési eszkozokon azota tobb
modositas tortént.

1.3. A vélemeényezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjércl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan:

.68 §(1) A (2) bekezdes szerinti egyeztetesi szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv
egyszerdsitett ejjarasban tortena ...

b) modositasa eseten, ha
ba) a képviseld-testtlet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott terileten, beruhdzas

megvalositasa miatt indokolt,

Tarcal kozseg képviselg-testilete a 66/2022. (IX.27.) sz. hatarozataban a teruletet kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta, és a telepulésrendezési célok megvalositasa érdekében a
telepulésrendezesi eszkozok modositasara iranyl — altalanos egyeztetési mod szerinti —
eljarast meginditasarol dontott.

1.4. Partnerségi egyeztetés

Az onkormanyzat a telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok, valamint az
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyek partnersegi egyeztetési szabalyairdl szalo
6/2017. (IV.18) onkormanyzati rendelet alapjan partnerségi véleményezésre bocsatja a
modositast.
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1.5. Kornyezeti vizsgalati eljaras
A telepulésrendezeési eszkozok madositasaval 0sszefuggesben megtortenik az egyes tervek,

lletve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véeleményezeési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelmeért felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozdan kotelezOen bevonandd és az érintettseg esetén resztvevo
kornyezet vedelmeért felel0s allamigazgatasi szerveket, a tervezdk és az onkormanyzat
allaspontja szerint az 0sszes szerv bevonasra kerul.

A karnyezet védelmeéért felel0s szervek nyilatkozatanak figyelembeveételével, Tarcal Kozseg
Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a késébbiekben dont, hogy sziikségesnek tartjak-e
a vizsgalatat.

2. A modositas bemutatasa

2.7. A tervezési teriilet bemutatasa

A madositassal érintett tomb a kozseg belteruletének del-keleti részen talalhato.

1. abra: A modositassal érintett tomb elhelyezkedése a beltertileten (ortofoto forras: E-kozm ortofoté 2018-2020)
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2. dbra: A modositassal érintett tomb ortofoton (forrds :E-kozm( ortofotd 2018-2020)

2.2. A vonatkozo hatalyos telepllésrendezési tervek ismertetése
2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

A valtozassal érinett Tarcal 453 hrsz alatti ingatlan beépitésre nem szant kozparkba van
sorolva, a Tarcal 452/2 hrsz és 452/1 hrsz alatti ingatlanok kozdt terulefelhasznalasi
egységkent jelenik meg, a Tarcal, 451 hrsz és 450 hrsz alatti ingatlan telepuleskozponti
vegyes teruletként van szabalyozva. A Tarcal 454 hrsz alatti ingatlan lakd kertvarosias
avezetben van. A Tarcal 474/1 hrsz alatti ingataln temetd és vedd erdd teruletfelhasznalasi
egységbe sorolt.

A maodositassal erintett teruletet érintett a miemléki kornyezet hataraval, valamint a pincés
terulet hataraval.
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Tarcal kozség telepulésrendezesi tevenek K-6 jeld modositasahoz keszult oroksegvédelmi
hatastanulmany alapjan a jelenlegi modositas érinti a régeszeti érdekd teruletet.

3. abra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbol

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Tarcal kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) a képvisels-testiilet 5/2005.
(IV.12.) onkormanyzati rendeletet szamon fogadta el.
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4. abra: A szabalyozasi terv kivonata

KOTIPARK Vt - TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

@ VEDELMI ERDO Lke - KERTVAROSIAS LAKOTERULET
KISZOLGALOUT - — — — M= MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
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A telepliléskdzponti vegyes (Vt) teriiletre vonatkozo el6irasokat a HESZ tartalmazza:
14.§(7) AVE7.1 dvezet elGirasal

a) Az ovezet elsGsorban idegenforgalmi, turisztikai, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely

szolgaltato funkciok elhelyezésere szolgal.

b) Az dvezetben nem helyezhetd el Uzemanyagtoltd.

c) Lakafunkcio csak intézmeényi funkcioval vegyesen létesitheto.

A kertvarosias (Lke) terliletre vonatkozo el6irasokat a HESZ tartalmazza:

., 11.8 Kertvarosias lakoteruletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt tertiletek sajatos hasznadlatuk szerint kertvarosias
lakotertletek.

(2) A kertvarosias lakotertleten beliil elhelyezhetd epuletek és funkciok:

a) legfeliebb négylakasos lakoéplilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato épulet,

¢) egyhazi, oktatdsi, egeszsegugyi, szocialis epulet,

d) a terulet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdipari éplilet.

(2a) A kertvarosias lakotertileten kivételesen elhelyezheté:

a) legfeliebb hatlakasos lakoepdilet,

b) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmeny,

c) sportépitmeny,

d) a terilet rendeltetesszerd hasznalatat nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi

epitmeny,

ha az epitmeny az adott teruletre vonatkozo ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kulon hatosagi eloirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetesi hasznalatbol
eredo sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszedos telkeknek az ovezeti eloirasoknak
megfelelo beepiteset, hasznalatat.

(3)Kivetelesen elhelyezhetd egyeb kereskedelmi szallashely szolgaltato épulet, legfeliebb a
hatlakasos lakoépuletnek megfeleld vendegszobaszammal.

(4)A kertvarosias lakotertileten belul kivetelesen sem helyezhetd el tizemanyagtolto céljara
szolgalo epulet.

(6) Az egyes ovezetekben lakotelkek funkcionalis zonakra tagozodnak

Azlke 1.3, Lke 1.4 és Lke 1.5 jeld lakoovezetek funkcionalis zonar:

a) Lako és gazdasagi udvar zonaja

1. Az utcal telekhatartol szamitott 15 méteren beltl melleképulet nem helyezheto el

2. Az utcai telekhatartol szamitott 20 meteren belul a mellekepulet csak foepdiletekkel
egybeepitve letesitheto.

3. Az dllattarto mellekepulet eseteben az allattarto épuletre vonatkozo veddtavolsagok
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betartandok.

b) Gazdasagi kert es zona

1. Az utcai telekhatartol szamitott 20 metertdl szamitando zona.

2. A melleképtiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhetok. Oldalhatarra mellekepulet csak a foepulettel megegyezd
telekhatarra épulhet

3. Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheto.

4. Lakofunkcio a zonaban onalloan nem helyezhetd el, csak a lako és a gazdasagi
udvar zonajahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

Az temet6tertletre (K/7.2) terliletre vonatkozo elirasokat a HESZ tartalmazza:

.20. 6 (4) b)K /7.2 temetdterllet, m{kodo, vagy mikodésbe vonhato temet6tertlet.
Az Ujonnan mikodésbe vont teruletek esetében 20 méter széles vedterddsavot kell
kialakitani.

A kozpark (Kp) teriletre vonatkozo elgirasokat a HESZ tartalmazza:

.25. § Zoldteruletek

(1) A telepules koztertileti zoldteriletei ondllo tertilet felhasznalasi egységkent kozpark
formaban jelennek meg.

Jele: KP

(2) A kézpark szabdlyozasandl az OTEK zéldteriiletet szabdlyoz6 paragrafusa az irdnyado,
az alabbi eldirasok betartasa mellett:

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszkedo
novenyallomannyal

(3) Vedett kozterekhez kapcsolodo kozparkok kulon eldiras szerint.”

Az erd6teriletre (Ev) teriiletre vonatkozo eléirasokat a HESZ tartalmazza:

,26. § Erdoteruletek

(1) Az erdd céljara szolgalo terilet.

(2) Az erdoterliletek az erdd rendeltetése szerint:
Ev vedelmi rendeltetesd (vedett vagy vedo) erdo ovezet
Az ovezeten belul csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegt vezetekek, kozmuepitmenyek,
utak helyezhetok el akkor, ha az erddt vedelmi rendeltetésenek — betoltéseben nem
akaddlyozzdk. Eplilet a védelmi erdében nem helyezhetd el.”

2.3. A tervezett modositas bemutatasa

A jelen madositast megelGzden, ezen teruletre elkészitette a La-Urbe Kft. Tarcal kazség
telepulésrendezési tevének K-6 jel modositasat (2017), melyben a 450, 451 és 458 hrsz
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alatti ingatlanckat zoldteruletként szabalyzott részben mar korabban beépitett teruletek
beépitésre szant, telepuléskozponti vegyes teruletként (Vt-7.1) torténd kijelolése tortént
meg.

A 453 és 452/2 hrsz kozpark ovezetbe tartoza zoldterulet funkcio nem szolgalja a kozasseg
érdekeit

A maodositas célja az, hogy a Tarcal, belterulet 453 hrsz és 452/2 hrsz alatti ingatlanok
beépitésre szant terulette valhassanak, és ott a telepulés turisztikai céld gazdasagfejlesztési
beruhazas valosuljon meg. A megvalositashoz szukseges a 452/1; 451, 450; 454, 458;
474/1 hrsz-0 ingatlanok teruletét, illetve az ezen foldrészletekbol telekalakitasi eljarasok
joger@s befejezéset kavetden kialakitott ingatlanok igénybevetele is.

A 454 hrsz alatti ingatlan lako kertvarosias (Lke) ovezetbdl , telepuléskazpont vegyes (Vt)
avezetbe kerul atsorolasra.

A L53 hrsz és 452/2 hrsz alattiingatlanok beépitésre nem szant ovezetbdl, telepuléskozpont
vegyes (Vt) épitési ovezetbe kerll atsorolasra.

Az atsorolassal erintett ingatlanokra vonatkozo tervezett szabalyozas szerint, a telepuléskozpont
vegyes épitési ovezetben (tervezett jelolés: Vt-7.2)

a) elsGsorban idegenforgalmi, turisztikai, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
, szolgaltato funkciok

b) ondllo lakofunkcio

letesitheto.

A 458 hrsz alatti ingatlan megkozelitése a 452/1 hrsz Gtként szabalyozott (Kou/5) ingatlan
meghosszabbitasaval — a temetd teruletebdl kiszabalyozott — kozUton torténik meg.

A korabbi celkitizésnek és madositasban leirtaknak megfelelGen, a temetd fasitasi
szandékanak - megléve erddtertleti (Ev) ovezet - bdvitésével biztosithato a biologial
aktivitasi ertek.

2.4, A telepllésszerkezeti terv valtozasai

A modositas a telepulésszerkezeti tervet érinti, ugyanis a kozpark és kozut ovezetbdl
telepuléskozpont vegyes ovezet kerult meghatarozasra. A valtozas illeszkedik a 451, 450 és
458 hrsz alatti ingatlanok ovezeti besorolasahoz, mely szintén telepuléskozpont vegyes
avezetben van.
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Kp->Vt Kéu -> Vit

5. abra: tervezett szabalyozasi terv modositas

3. A modositasok varhato kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei
3.1. Kornyezeti hatasok el6zetes becslése

A madositassal érintett kozpark beépitésre szant telepuléskozpont vegyes Ovezetbe valo
atsorolasa nem kifogasolt, mivel a zoldterulet lathatoan nem szolgalta a kozosseg érdekelt,
Igy negativ hatas nem éri a tertletet.

3.2. Tajrendezés

A tajhasznalatban és a tajszerkezetben valtozas nem kovetkezik be.
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3.3. Kozlekedés

A modositassal erintett telkek kozterulet kapcsolata biztositott, kozlekedési erdekek nem
serulnek. Kulon szakagi alatamaszto rész kidolgozasa nem indokolt.

3.4. Kozmivek

A terulet kozmdvesitett és konnyen ellathato a teljes kozmUvel. A telepulésrendezeési terv
modositasanak témaja nem indokolja szakagi munkarész kidolgozast.

3.5 Hirkazlési munkarész
Jelen dokumentaciohoz a teruletre vonatkozoan a munkarész nem kerult kidolgozasra, mivel
a modositas nem érinti a szakteruletet,

.....

Az épitett kornyezet alakitasarol es vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezes céljait és alapvett kovetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3) bekezdés b) pont alapjan: ,b) Gjonnan beépitésre szant teruletek kijelolésével egyidejlleg
a telepulés kozigazgatasi teruletének biologiai aktivitas ertéke az atmindosités elotti aktivitas
ertekhez képest, az e torveny véegrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet,”

Jelen madositas soran Ujonnan beépitésre szant terulet kijelolésére kerul sor, ezert biologjal
aktivitasi ertek szamitas keészitése szukseges.
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